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LEI N° 240/2023

“Institui o Plano Diretor Participativo
do Municipio de Governador Luiz Rocha,
estabelecendo as diretrizes gerais da
politica municipal de desenvolvimento
sustentdvel e da outras providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE GOVERNADOR LUIZ ROCHA, ESTADO DO MARANHAO

APROVOU e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO I
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

CAPITULO I
DA CONCEITUACAO E DOS OBJETIVOS

Art. 1° - O Plano Diretor Participativo do Municipio de Governador
Luiz Rocha é o principal instrumento normativo béasico da politica
municipal de desenvolvimento sustentavel, sob o aspecto fisico,
social, econbmico e administrativo, objetivando as aspiracdes da
coletividade e de orientacdo da atuacdo do Poder Publico e da
iniciativa privada.

Art. 2° - A politica de desenvolvimento sustentdvel tem por objetivo
o ordenamento do Municipio e o cumprimento das fung¢des sociais da
propriedade, assegurando o bem-estar dos municipes.

Art. 3° - S&do objetivos do Plano Diretor Participativo do Municipio:

I-Ordenar o pleno desenvolvimento sustentdvel do Municipio no plano
social adequado a ocupacdo e o uso do solo, garantindo o cumprimento
das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana e rural;

II-Melhorar a qualidade de vida, garantindo o bem-estar dos municipes,
proporcionando condig¢des adequadas a realizagdo das atividades
voltadas para o) desenvolvimento socioecondmico sustentavel,
universalizando a acessibilidade e a mobilidade;

III-Promover a adequada distribuicdo dos contingentes populacionais,
com condig¢des de moradia dignas, conciliando-as as diversas atividades
instaladas;
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IV-Promover a estruturacdo de um sistema municipal de planejamento e
gestdo democratizada, descentralizado e integrado, garantindo a
efetiva participacdo da sociedade civil no processo de formulacao,
implementacdo, controle e revisdo do Plano Diretor Participativo,
assim como, nos planos setoriais e leis especificas necessarias a sua
aplicacéao;

V-Promover a compatibilizacdo da politica municipal com a estadual e
a federal;

VI-Preservar, proteger e recuperar o patrimbébnio ambiental e cultural
municipal;

VII-Promover a 1integracdo e a complementariedade das atividades
urbanas e rurais, visando, dentre outros, a reducdo do éxodo rural
mediante o adequado planejamento do desenvolvimento;

VIII-Priorizar o bem-estar coletivo em relacdo ao individual;

IX-A regularizacdo fundidria e a urbanizacdo de &reas ocupadas por
populacdo de baixa renda, considerando a situacdo socioecondmica da
populacdo e as normas ambientais;

X-Incentivar ao desenvolvimento da atividade agropecuéaria,
aproveitando o potencial ambiental existente, respeitando o carater
socioecondmico sustentédvel do Municipio;

XI-Garantir o direito a moradia digna, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte e servicos publicos de gqualidade.

Art. 4° - O ordenamento da ocupacdo e do uso do solo deve ser feito
de forma a assegurar:

I-A utilizacdo racional da infraestrutura urbana;

II-A descentralizacdo das atividades urbanas, com a disseminacdo de
bens, servicos e infraestrutura em todo o territdério municipal,
considerando os aspectos locais e regionais;

III-O desenvolvimento econdmico, orientado para a criacdo e a
manutencdo de empregos e rendas, mediante o incentivo a implantacédo e
a manutencgdo de atividades que o promovam;

IV-0 acesso a moradia, mediante a oferta disciplinada de solo urbano;

V-A Jjusta distribuicgdo dos custos e dos beneficios decorrentes dos
investimentos publicos;

VI-A preservacgdo, a protegdo e a recuperagcdo do meio ambiente e do
patrimdénio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico,
assegurado, quando de propriedade publica, o acesso a eles;
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VII-Seu aproveitamento socialmente justo e ecologicamente equilibrado,
mediante a utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis;

VIII-Sua utilizacdo de forma compativel com a seguranca e a salude dos
usudrios e dos vizinhos;

IX-0 atendimento das necessidades de saude, educacdo, desenvolvimento

social, abastecimento, esporte, lazer e turismo dos municipes, bem
como, do direito a livre expressdo religiosa, nos termos da lei.

CAPITULO II
DAS FUNGOES SOCIAIS DA PROPRIEDADE

Art. 5° - Para o cumprimento de sua funcgdo social, a propriedade deve
atender aos critérios de ordenamento territorial e as diretrizes de
desenvolvimento desta Lei.

Paragrafo Unico: As funcdes sociails da propriedade estdo condicionadas
ao desenvolvimento do Municipio no plano social, as diretrizes de
desenvolvimento municipal e as demais exigéncias desta Lei,
respeitados os dispositivos legais e assegurados:

I-O0 aproveitamento socialmente justo e racional do solo;

II-A utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis, bem como,
a protegdo, a preservagdo e a recuperacgdo do meio ambiente;

IIT-0O aproveitamento e a utilizacd&o compativeis com a seguranga e a
satde dos usuarios e dos vizinhos.
TiTULO II

DO DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 6° - Os objetivos estratégicos e as diretrizes de
desenvolvimento estabelecidos nesta Lei visam melhorar as condicdes
de vida do Municipio, considerados os seguintes fatores:

I-0 papel politico-administrativo;

II-A base econdmica industrial relativamente inexpressiva;

III-A progressiva reducdo dos padrdes de qualidade ambiental;

IV-A ocupacdo inadequada de &reas verdes;

V-A recomposicdo e preservacdo de recursos hidricos;
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VI-A inexisténcia ou a mé& consolidacdo das centralidades;

VII-A definicdo de uma politica participativa das acdes de
desenvolvimento.

carPiTULO II
DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Art. 7° - S&do objetivos estratégicos para promocgdo do
desenvolvimento do Municipio:

I-A consolidacdo do Municipio como polo regional de producéo,
mediante o estabelecimento de condigdes para o estreitamento das
relacdes entre:

a) As fontes de conhecimento cientifico, as de informacdo e as de
capacitacdo tecnoldgica;

b) Producdo, beneficiamento e consumo;

c) Qualidade produtiva, servicos especializados e os segmentos do
mercado de mdo-de-obra qualificada;

II-A criacdo de condicgdes para a instalacdo de industrias leves de
alta tecnologia, para a especializacdo industrial dos setores
tradicionais da economia, baseada na agricultura, integrando-a ao
setor industrial;

III- A expansdo do sistema vidrio e sua integracdo com a zona rural, de
modo a viabilizar a sua participacdo na estruturacdo do desenvolvimento
econbmico, de escoamento da producdo, da ordenacdo da ocupacdo e do uso
do solo;

IV-A melhoria das ligac¢des vidrias com os municipios vizinhos;

V-A criacdo do sistema de transporte coletivo, mediante a criagdo de
condicdes para a implantacdo de rede de transporte plUblico;

VI-O controle de adensamento habitacional, segundo as condigdes
geoldbgicas e a capacidade da infraestrutura;

VII-A regularizacdo fundidria, a melhoria das moradias e a urbanizacéo
das vilas, povoados e favelas, por meio de programas que possibilitem
sua erradicacédo;

VIII-O aumento da oferta de moradias de interesse social;

IX-0 controle da ocupacdo das areas de risco geoldgico potencial;

X-0 aumento da &rea verde;
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XI-O controle das condigdes de instalacdo das diversas atividades e
de grandes empreendimentos, minimizando as repercussdes negativas;

XII-A criacdo de condicdes para preservar a paisagem urbana e manter
o patrimdébnio cultural;

XIII-A criacdo de condicgdes para a preservacdo do carater histdrico-
cultural do municipio;

XIV-A criacdo de condigdes para a formacdo e a consolidacdo de
centralidades;

XV-A preservagdo e a manutengdo de marcos urbanos de valor econdmico,
artistico e cultural;

XVI-O aumento de recursos municipais a serem destinados ao
desenvolvimento do municipio;

XVII-A ampliacdo da participacdo popular na gestdo do Municipio;

XVIII-A adequacdo da estrutura administrativa ao processo de
implementacdo desta Lei a a aplicagcdo das normas urbanisticas, de
acordo com lei especifica;

XIX-A promocdo da integracdo e complementariedade dos investimentos,
tanto na prestacdo de servicos quanto na execucgdo de obras de interesse
comum;

XX-0 apoio a instalagdo e a consolidacdo de atividades produtivas,
principalmente agricolas, inclusive indastrias;

XXI-A promogdo da criacdo de uma coordenacgdo de assuntos com a funcéo
de estudar, planejar, propor e supervisionar problemas municipais que
tenham relacdo com outros municipios da Regiédo.

§ 1° - Zona Urbana é a area compreendida pelo perimetro da Via de
Contorno a ser definida na Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo.

§ 2° - Entende-se por Zona Rural, todo o restante do municipio,
excetuada a delimitacdo da Zona Urbana.

Art. 8° - As politicas publicas setoriais a serem implementadas devem

ser orientadas para a realizacdo dos objetivos estratégicos de
desenvolvimento do municipio estabelecidos nesta Lei.

CAPITULO III
DAS DIRETRIZES

Segédo I
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Da Politica de Desenvolvimento Econdmico

Art. 9° - A Politica Municipal de Desenvolvimento Econdémico devera
promover o aumento de emprego e renda e€ o acesso da populacdo a estas
oportunidades, através do estimulo a atividades compativeis com as
potencialidades socioeconémicas do Municipio, e sua insercdo regional,
principalmente através de atividades que:

I-Complementem as cadeias produtivas locais e regionais;
II-Gerem o maior numero de empregos;

III-Respeitem a legislacdo ambiental e promovam o desenvolvimento
sustentéavel;

IV-Contribuam para o desenvolvimento técnico e social, e promovam a
absorcédo da mdo-de-obra residente no Municipio;

V-Ampliem as possibilidades de organizagcdo de novos negbdcios e
empresas através de cooperativas de trabalhadores.

Secado II
Das Diretrizes de Intervengdo Publica na Estrutura Municipal

Subsegédo I
Da Politica Urbana

Art. 10 - S&o diretrizes da politica urbana:

I-Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade
e da cidade, a utilizacdo equilibrada de seu territdério e dos recursos
naturais e materiais;

II-Garantir o bem-estar de seus habitantes e diminuir as desigualdades
sociais;

III-Estabelecer a cooperacdo entre os governos e a iniciativa privada
no processo de urbanizacgdo, em atendimento ao interesse coletivo;

IV-Planejar o desenvolvimento da cidade e sua distribuigdo espacial
da populacédo e das atividades econdémicas do Municipio de modo a evitar
e corrigir as distorg¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos
sobre o meio ambiente;

V-Promover a ocupacgdo dos espagos vazios e subutilizados servidos de
infraestrutura, evitando a expansdo horizontal da cidade e a retencéo
especulativa de imével urbano;

VI-Democratizar o acesso e a ampliacdo da oferta de habitacdo de
interesse social através de programas e instrumentos adequados a
populacdo de baixa renda;
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VII-Estimular a implantacdo e manutencdo de atividades que promovam e
ampliem o acesso ao trabalho e a renda, incentivando a economia
solidaria local;

VIII-Firmar parcerias com a iniciativa privada no financiamento dos
custos de urbanizacdo e da ampliacdo e transformacdo dos espacos
publicos;

IX-Descentralizar equipamentos sociais e urbanos, visando a criagédo e
o fortalecimento de novas centralidades nos bairros;

X-Implementar programas de prevencgdo de riscos e recuperacdo de areas
degradadas;

XI-Incentivar a implantacdo de atividades econbmicas voltadas ao
comércio e a prestacdo de servicos, bem como, de instituicdes publicas
e privadas de ensino e pesquisa voltadas para o desenvolvimento
cientifico e tecnoldgico.

Subsegdo II
Da Politica Rural

Art. 11 - A Politica Municipal Rural estd assentada na concepcédo de
Desenvolvimento Rural Sustentavel.

Art. 12 - Entende-se como Desenvolvimento Rural Sustentdvel, um
conjunto de politicas puUblicas voltadas para a gestdo do territédrio
rural nas suas dimensdes socioecondmicas, ambientais, culturais e
politico-institucional, focalizadas na agricultura familiar rural, com
vistas a emancipacdo econdmica e social dos trabalhadores rurais.

Art. 13 - A funcdo social da propriedade rural serd atendida
observando-se o0s requisitos dispostos no Art. 186 da Constituicédo
Federal.

Art. 14 - Para efeito desta Lei, o desenvolvimento rural sustentéavel,
tem como principio a promog¢do do capital humano norteado pela
integracdo entre a produgdo, o processamento e a comercializacéo,
visando sua emancipacdo social, econdmica, ambiental e cultural.

Art. 15 - A implementacdo da Politica de Desenvolvimento Rural
Sustentéavel pressupde:

I-Tmplementacdo de instrumentos para correcdo dos desiquilibrios de
renda, baixa taxa de crescimento da producdo, baixo valor agregado dos
produtos, padrdes inadequados de comercializacdo e uso insustentavel
dos recursos naturais;

II-Incentivos ao agronegdécio focado no micro, pequeno e médio
empreendimento rural e na agricultura familiar;

Praca Jodo Gongalves, S/N CEP:65.795-000
Governador Luiz Rocha-MA



HE—

PREFEITURA DE GOVERNADOR

LUIZ ROCHA

COMPROMISSO E ACAO!

ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE GOVERNADOR LUIZ ROCHA
CNPJ N°. 01.578.554/0001-33

IIT-Formulacdo e execugdo de programas e projetos compativeis com as
realidades culturais das préprias comunidades rurais;

IV-Fortalecimento das capacidades e habilidades técnicas, financeiras
e gerenciais do associativismo, do cooperativismo, da economia
solidaria, do empreendedorismo e da democracia participativa;

V-Fortalecimento das parcerias entre sujeitos sociais e institucionais
e agentes de desenvolvimento.

Art. 16 - Constituem diretrizes da politica rural, o conjunto de
instrumentos e orientagdes que promovam o desenvolvimento rural
sustentavel, através da implementacdo de atividades produtivas, assim
como a garantia do direito a saude, ao saneamento Dbéasico, a
infraestrutura produtiva, a educac&o, ao trabalho, a moradia digna,
ao transporte coletivo adequado, a informacdo, ao lazer, ao ambiente
saudavel e a participacd&o no planejamento das acgdes para a zona rural,
por meio da:

I-Tmplantacdo, ampliacdo, modernizacdo de infraestrutura necesséarias
ao fortalecimento das atividades produtivas potenciais da zona rural;

IT-Implementacdo de um programa de regularizacdo fundiaria;

III-Implementacdo de uma politica educacional voltada para a realidade
rural;

IV-Integralizacdo com a politica regional de desenvolvimento rural
sustentéavel;

V-Definicdo do uso e ocupacdo do solo rural;

VI-Ampliacdo da base econdmica do Municipio através da diversificacéo
da producdo, ampliacdo da oferta de crédito especializado e oferta de
produtos com valor agregado aos consumidores;

VII-Implantacdo de uma politica integrada de assisténcia técnica e
extensdo rural.

Subsecdo III
Do Sistema Viario e de Transportes

Art. 17 - O Sistema Viadrio é constituido pela infraestrutura fisica
das vias e logradouros que compdem a malha por onde circulam veiculos,
pessoas e animais, compreendendo a pista, a calcada, o acostamento e
o canteiro central.

Paradgrafo Unico: O Sistema Vidrio Municipal ¢é classificado nas
seguintes categorias funcionais:
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I-Vias Urbanas:

Vias de Contorno;

Vias Arteriais Marginais ou de Limite de Zonas;
Vias Colaterais Alimentadoras;

Vias Locais ou de Servicos.

0O Q0 T W

II-Vias Rurais;

a) Rodovias;
b) Estradas Vicinais.

Art. 18 - O sistema de Transporte Municipal deverd adotar um modelo
de gestédo que propicie a regulacdo de suas atividades, em observéancia
aos principios da economicidade, eficiéncia, publicidade e gestéo
democrética na prestacdo dos servicos.

Subsecdo IV
Da Politica do Saneamento

Art. 19 - S&o0 diretrizes gerais da politica de saneamento:

I-Planejar das acdes de saneamento e dos programas urbanisticos, de
forma a assegurar, entre outras medidas, a preservacdo dos mananciais
e a efetiva solucdo dos problemas de drenagem urbana e esgotamento
sanitario das bacias;

II-Criar condigdes para o desenvolvimento e a aplicagdo de tecnologias
alternativas para o saneamento;

IIT-Condicionar o adensamento e assentamento populacional a prévia
solucdo dos problemas de saneamento local;

IV-Priorizar planos, programas e projetos que visem a ampliacgdo de
saneamento das &reas ocupadas por populacdo de baixa renda;

V-Estabelecer politica que garanta a universalizacdo do atendimento.
Art. 20 - S&o diretrizes relativas ao esgotamento sanitério:

I-Promover a ampliacdo do servico de coleta e interceptacdo de esgotos
sanitarios;

II-Viabilizar a implantacdo de estacdes de tratamento de esgoto;

III-Incentivar o uso de sistema de tanques sanitdrios para tratamento
de rejeitos domésticos, bem como, de pogos de monitorizacdo para o
controle de contaminacdo do lencol fredtico nas areas desprovidas de
redes de esgoto sanitdrio em que sdo utilizadas, simultaneamente,
fossas sanitarias e cisternas para captacdo de agua;
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IV-Impedir o langamento, nos mananciais, de esgoto sanitadrio que néo
passe previamente por estacdo de tratamento.

Art. 21 - S&o diretrizes relativas ao abastecimento de &agua:

I-Rever o convénio firmado com a companhia concessiondria do servico,
de forma a assegurar oferta de &gua as demandas futuras, mediante
revisdo do planejamento, viabilizacdo de recursos e antecipacdo do
cronograma de obras;

II-Assegurar a qualidade da &agua dentro dos padrdes sanitarios.

Paragrafo Unico: Fica pré-estabelecido que a concessionaria
responsavel pelo abastecimento de a&gua no Municipio, terd o prazo de
cinco anos da data em gque for sancionada esta lei, para solucionar os
problemas na a&rea em que for de sua responsabilidade.

Art. 22 - S&do diretrizes relativas a limpeza urbana:

I-Promover a coleta, transporte, tratamento e destinacdo final dos
residuos sé6lidos, inclusive a criacdo de aterro sanitério;

II-Implantar programas especiais de coleta e destinac¢do final do lixo
em areas ocupadas por populacdo de baixa renda;

III-Incentivar estudos e pesquisas direcionadas para a busca de
alternativas tecnoldgicas e metodoldgicas para coleta, transporte,
tratamento e deposigdo final do 1lixo;

IV-Assegurar a adequada prestacdo de servico de limpeza urbana,
segundo a distribuicdo espacial da populagdo e das atividades
socioecondémicas;

V-Dar especial atengdo ao tratamento e a destinacdo final do 1lixo
hospitalar.

Art. 23 - S&do diretrizes relativas a drenagem urbana:

I-Implementar alternativas de canalizacdo, de forma a proteger e
aumentar A&reas permeaveis, favorecendo a conservagdo de recursos
ambientais;

II-Implantar sistemas de drenagem para atendimento das &reas carentes,
por meio de préticas que impliquem menor intervengdo no meio ambiente

natural;

IITI-Tmplantar sistema de esgotamento pluvial com dimensdes compativeis
com as areas de contribuicéao;

IV-Implementar politica de macrodrenagem.
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Subsecdo V
Da Politica Habitacional

Art. 24 - S&o diretrizes da politica habitacional:

I-Democratizar o acesso da populacdo de baixa renda a terra
regularizada e urbanizada e a moradia digna e sustentével, com
prioridade para o atendimento as familias com renda de até 3 (trés)
saldrios minimos, através de duas linhas de atuacdo bésicas:

a) Intervencdo em assentamentos existentes visando criar melhores
condigdes de vida e elevar o padrdo de habitualidade destas
populacdes;

b) Produgdo de novos assentamentos e/ou unidades habitacionais para
familias sem teto, com atendimento prioritadrio as demandas
coletivas e organizadas.

II-Promover o ordenamento territorial da cidade, através da regular
ocupacdo e usos do solo urbano.

§1° - Entende-se por moradia digna, aquela que oferece seguranca
juridica na posse, padrdo adequado de habitabilidade e é atendida por
infraestrutura e servicos publicos.

§2° - As intervencdes em assentamentos deverdo ser precedidas de um
planejamento urbanistico, vedada a realizacdo de investimentos
publicos em assentamentos cuja ocupacdo efetiva menos de 5 (cinco)
anos, sem prévia aquisicdo de &rea.

Art. 25 - A Politica Habitacional deverd observar:
I-Os seguintes principios:

a) Efetiva aplicacdo dos instrumentos de politica urbana voltados
a garantia do direito a moradia e a cidade;

b) Compatibilidade e integracdo com as politicas habitacionais:
federal e estadual, bem como, com as demais politicas setoriais
de desenvolvimento urbano, ambientais e de inclusdo social;

c) Moradia digna como direito e vetor de inclusdo social;

d) Democratizacdao, controle social e transparéncia dos
procedimentos decisérios;

e) Funcado social da propriedade urbana visando garantir o uso social
do espago urbano, o combate a especulacgdo imobilidria e regular
o mercado e promover a moradia social;

II-As seguintes diretrizes:

a) Incentivo ao aproveitamento de &reas dotadas de infraestrutura
ndo utilizadas ou subutilizadas;
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b) Priorizacdo de propostas para assentamentos inseridos em Zonas
de Especiais de Interesse Social (ZEIS) previstas em legislacgédo
municipal;

c) Utilizacdo prioritédria de terrenos de propriedade do Poder
PUblico para a implantacdo de projetos habitacionais de interesse
social;

d) Urbanizacdo, prevencdo de situacdes de risco e a regularizacéo
fundidria nos assentamentos;

e) Sustentabilidade econbmica, financeira, socioambiental dos
programas e projetos a serem implementados;

f) Adocéo preferencial de sistemas construtivos, bem como, solugdes
técnicas compativeis com a cultura local, que objetivem ganhos
de eficiéncia e reducdo de custos programas e projetos;

g) Desburocratizagdo do processo de regularizagdo e licenciamento
de habitacdes e de obras em geral, simplificando as exigéncias
administrativas para liberacdo de projetos aprovados, alvaras de
construcdo e habite-se de 4reas localizadas em Zonas de Especiais
de Interesse Social (ZEIS);

h) Orientacdo técnica para elaboracdo de projetos arquitetdnicos
para populacdo de baixa renda residente em Zonas de Especiais de
Interesse Social (ZEIS);

i) Controle wurbanistico para a prevencdo de novas ocupacdes,
principalmente em areas non aedificandi;

j) Utilizacdo de instrumento de financiamento com o objetivo de
centralizar e gerenciar recursos destinados a implementar
programas e projetos habitacionais de interesse social.

Segado III
Das Diretrizes Sociais

Subsegédo I
Da Politica de Saude

Art. 26 - S&o diretrizes da politica de saude:

I-Assegurar a implantacdo dos pressupostos do Sistema Unico de Saude,
mediante o estabelecimento de condigdes que propiciem a
descentralizacdo, a hierarquizacdo e a regionalizacdo dos servicgos que
o compdem;

II-Organizar a oferta publica de servigos de salde e estendé-la a todo
o Municipio;

III-Garantir a melhoria da qualidade dos servigos prestados e o acesso
da populacdo a eles;

IV-Promover a distribuicdo espacial de recursos, servigcos e agdes,
conforme critérios de contingente populacional, demanda,
acessibilidade fisica e hierarquizacdo dos equipamentos de satde em
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centros de saude, policlinicas, hospitais gerais, prontos-socorros e
hospitais especializados;

V-Garantir condicdes de acessibilidade as 4reas onde estejam
localizados os equipamentos de saude;

VI-Promover o atendimento de servicos especializados;

VII-Garantir boas condicdes de satde para a populacdo, por meio de
acdes preventivas que visem a melhoria das condigdes ambientais, como
o controle dos recursos hidricos, da qualidade da agua consumida, da
poluicdo atmosférica e da sonora;

VIII-Promover politica de educagdo sanitéaria, conscientizando e
estimulando a participacdo nas acdes de saude.

Subsecédo II
Da Politica Educacional

Art. 27 - S&o0 diretrizes da politica educacional:

I-Promover a expansdo e a manutencdo da rede publica de ensino, de
forma a cobrir a demanda, garantindo o ensino fundamental obrigatério
e gratuito;

II-Promover a distribuicdo espacial de recursos, servicgos e
equipamentos, para atender a demanda em condig¢des adequadas, cabendo
ao Municipio o atendimento em creches, a educagdo pré-escolar e o
ensino de primeiro grau, além da expansdo do ensino pUblico de segundo
grau;

III-Promover a melhoria da qualidade de ensino, criando condig¢des para
a permanéncia e a progressdo dos alunos no sistema escolar;

IV-Promover o desenvolvimento de centros de exceléncia em educacéo,
voltados para a modernizacdo do padrdo de ensino e a formacgdo de
recursos humanos;

V-Expandir e descentralizar gradativamente as atividades e o©os
equipamentos do sistema educacional, incluidas as creches e as pré-
escolas;
VI-Promover programas de integracdo entre a escola e a comunidade com
atividades de educacdo, salde e lazer.

Subsegdo III

Da Politica de Acdo Social

Art. 28 - S&o0 diretrizes da politica de acdo social:
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I-Erradicar a pobreza absoluta, apoiar a familia, a inféncia, a
adolescéncia, a velhice, os portadores de deficiéncia e os
toxicdbmanos;

ITI-Assegurar a participacdo dos segmentos sociais organizados;

III-Promover, junto a comunidade, o desenvolvimento e a melhoria das
creches existentes e implantar creches pUblicas;

IV-Descentralizar espacialmente os servigos o0s recursos e O0s
equipamentos, de forma hierarquizada, articulada e integrada com as
diversas esferas de governo;

V-Descentralizar os servicos e o0s equipamentos publicos, de modo a
viabilizar o atendimento das demandas regionalizadas;

VI-Implantar rede de centros sociais urbanos regionalizados;

VII-Promover a implantacdo de centros de convivéncia para idosos, de
triagem e encaminhamento social, de pesquisa e formacdo de educadores
sociais e de apoio comunitdrio a portadores de AIDS e toxicdbmanos;

VIII-Promover o acesso dos portadores de deficiéncia aos servigos
regulares prestados pelo Municipio, mediante a remocdo das barreiras
arquitetdnicas, de locomogdo e de comunicacgdo.

Subsegédo IV
Da Politica Cultural
Art. 29 - S&o0 diretrizes da politica cultural:

I-Promover O acesso aos bens da cultura e incentivar a producéo
cultural;

II-Promover a 1implantacdo de —centros culturais e artisticos
regionalizados;

III-Coibir, por meio da utilizacgcdo de instrumentos previstos em lei,
a destruicdo dos bens classificados como de interesse de preservacéo;

IV-Fazer levantamento da producédo cultural, detectando suas caréncias;

V-Estabelecer programas de cooperagcdo técnica e financeira com
instituicdes puUblicas e privadas, visando a estimular as iniciativas
culturais;

VI-Promover e apoiar iniciativas destinadas a suprir o mercado de
trabalho dos recursos humanos necessarios a preservacdo e a difuséo
do patrimdbnio cultural;
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VII-Apoiar as 1iniciativas artisticas e culturais das escolas
municipais, creches e centros comunitérios;

VIII-Promover programacgdo cultural, possibilitando a oferta de
empregos e o desenvolvimento econdémico do Municipio.

Subsecgdo V
Da Politica do Esporte e do Lazer

Art. 30 - S&0 diretrizes da politica do esporte e do lazer:

I-Incentivar a pratica esportiva e recreativa, propiciando aos
municipes condig¢des de recuperacdo psicossomética e de desenvolvimento
pessoal e social;

II-Promover a distribuicdo espacial de recursos, servigcos e
equipamentos segundo critérios de contingente populacional,
objetivando a implantacdo de estddios municipais e de é&reas
multifuncionais para esporte e lazer;

III-Promover a acessibilidade aos equipamentos e as formas de esporte
e lazer, mediante oferta de rede fisica adequada;

IV-Incentivar a pratica do esporte nas escolas municipais;

V-Orientar a populacdo para a pratica de atividades em &reas verdes,
parques, pragas e areas livres;

VI-Manter sistema de animacdo esportiva, por meio de calendédrio de
eventos e da instalacdo de novas atividades permanentes;

VII-Estimular a pratica de jogos tradicionais populares;
VIII-Buscar a implantacdo de campos de futebol e &reas de lazer em
todas as regides do Municipio.
Subsegdo VI

Da Politica do Abastecimento Alimentar
Art. 31 - S&o diretrizes da politica de abastecimento alimentar:
I-A estruturacdo de um sistema de abastecimento destinado a melhorar
as condigdes de atendimento a populacdo, em termos de qualidade,
quantidade e precos de produtos de primeira necessidade, mediante
politicas de apoio a producdo e a distribuicédo;

II-A consolidacdo e a ampliacdo do sistema de abastecimento, por meio:

a) Da implantacdo e reforma dos mercados publicos;
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b) Da implantacdo do programa de abastecimento municipal;
c) Da criacdo da Cooperativa de Produtores de Hortifrutigranjeiros;

III-A promocgdo da implantacdo de horas comunitédrias, principalmente
em regides nas quals possam representar suplementacdo da renda
familiar;

IV-Desenvolver programa de gestdo compartilhada entre o Executivo e
os permissiondrios dos equipamentos publicos de abastecimento;

V-Promover politicas sociais para a populacdo hipossuficiente;

VI-Promover a criagcdo de centro comercial de abastecimento e
distribuicdo de hortifrutigranjeiros.

Secgao IV
Das Diretrizes de Legislagdo Tributaria

Art. 32 - O0Os tributos devem ser utilizados como instrumentos
complementares aos do desenvolvimento sustentdvel do municipio e do
ordenamento territorial, Dbalizada sua utilizacdo pelas seguintes
diretrizes:

I-Nas areas de preservacao ambiental, histérico-cultural e
paisagistica, devem ser previstos mecanismos compensatdédrios da
limitacdo de ocupacdo e uso do solo, mediante a reducdo das aliquotas
dos tributos;

II-Nas areas de estimulo a implantacdo de atividades econdmicas, devem
ser previstos mecanismos de incentivo ao investimento privado,
mediante a reducdo das aliquotas dos tributos;

ITIT-Devem ser previstos mecanismos compensatdérios da limitacdo de
ocupacédo do solo, mediante a reducdo das aliquotas dos tributos, nas
dreas em que haja interesse em ampliar:

a) Os passeios, por meio de sua continuidade com os afastamentos
frontais;

b) O sistema vidrio, por meio da previsdo de recursos de
alinhamento;

IV-Nas 4&reas de limitacdo ao adensamento, devem ser previstos
mecanismos de desestimulo a verticalizacdo e a concentracdo de
atividades econdmicas, mediante a elevacdo das aliquotas dos tributos;

V-Nas &reas de investimento puUblico que motivem a wvalorizacdo de
imbéveis, deve ser prevista a cobranca de contribuicdo de melhoria, com
definicdo de abrangéncia, dos pardmetros e dos valores determinados
em lei especifica;
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VI-Os imbéveis devem ser reavaliados, para fins de incidéncia do IPTU
— Imposto Predial e Territorial Urbano e do ITBI - Imposto sobre a
Transmissdo Inter Vivos de Bens Iméveis, adequando-se as respectivas
aliquotas a Lei de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo.

Paragrafo Unico: Deve a Lei de Zoneamento, Parcelamento, Ocupacdo e
Uso do Solo estabelecer a largura dos recuos de alinhamento e das vias
a eles sujeitas.

Segao V
Do Plano Estratégico

Art. 33 - Para a implementacdo das diretrizes e a consecucdo dos seus
objetivos, deve ser observado o investimento prioritdrio em obras
estratégicas para o desenvolvimento do Municipio, conforme Plano
Estratégico a ser elaborado em no maximo 120 (cento e vinte dias), pds
a publicacédo desta lei, cuja execucdo ocorrerd nos dois anos seguintes.

Art. 34 - Para os anos subsequentes, deve ser o Executivo prever as
obras estratégicas prioritédrias nos planos plurianuais, excetuadas as
relativas a ampliacdo do sistema vidrio, tendo em vista, as diretrizes
estabelecidas nesta Lei.

§1° - Os recursos necessarios para a implementacdo das obras referidas
no caput devem estar previstos nas leis e diretrizes orcamentdrias e
nos orcamentos anuais.

§2° - No caso das obras de ampliagdo do sistema viario, deve o
Executivo encaminhar projeto de lei contendo cronograma que defina a
prioridade de sua implantagdo no prazo de 20 (vinte) anos.

§3° - O projeto deve ser instruido com a explicacdo técnica dos
percentuais de aplicagdo indicados para cada area de intervencéo,
considerando as prioridades apontadas nesta Lei.

§4° - Os planos plurianuais, as leis de diretrizes orcamentdrias e os

orcamentos anuais devem ser elaborados e compatibilizados com os
prazos referidos neste artigo.

TITULO III
DA ORGANIZACAO TERRITORIAL

Art. 35 - S&o diretrizes de ordenamento do territédrio:
I-Consideréd-lo zona urbana ou rural;

ITI-Atender critérios especificos para o seu zoneamento;
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IIT-Estabelecer politica de instalacgdo multipla de usos, respeitados
a qualidade de vida e o direito adgquirido.

CAPITULO I
DO ZONEAMENTO

Art. 36 - F diretriz do zoneamento a divisdo do territério em =zonas,
em funcdo de suas caracteristicas ou potencialidades, na forma do
disposto neste Capitulo.

Art. 37 - Devem-se identificar &reas que, por suas caracteristicas e
pela tipicidade da vegetacdo, sejam destinadas a preservacdo e a
recuperacdo de ecossistemas, visando a:

I-Garantir espacgo para a manutencdo de diversidade das espécies e
propiciar reflgio a fauna;

II-Proteger as nascentes e as cabeceiras dos cursos d’agua;
III-Evitar riscos geoldgicos;
IV-Manter o equilibrio do sistema de drenagem natural.

Paragrafo Unico: Deve ser vedada a ocupacdo das dreas previstas neste
artigo.

Art. 38 - Devem-se identificar a&reas em que haja interesse publico na
protecdo ambiental e na preservacdo do patrimbébnio histérico, cultural,
arqueoldégico ou paisagistico.

Paragrafo Unico: Devem ser fixadas, para as areas previstas no caput,
critérios especiais que determinem a ocupagdo com baixa densidade e
maior taxa de permeabilizacéo.

Art. 39 - Devem-se identificar &areas em que predominem os problemas
de auséncia ou deficiéncia de infraestrutura de abastecimento de &gua
ou de esgotamento sanitéario, de adversidade das condigdes
topogréaficas, de precariedade da articulacédo viéria.

§1° - A deficiéncia da infraestrutura de abastecimento de &agua ¢é
caracterizada por ser esta intermitente devido a problema estrutural
do sistema.

§2° - A deficiéncia da infraestrutura de esgotamento sanitario é
caracterizada pela falta de interceptor.

§3° - E caracterizada a precariedade da articulacdo viaria as
caracteristicas geométricas das vias indicarem sua baixa capacidade,
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existirem barreiras fisicas a integracdo das vias e gquando houver mé
integracdo das vias da area com sistema vidrio arterial principal.

§4° - Deve-se desestimular a ocupacgdo das areas previstas no caput.

Art. 40 - Devem-se identificar &areas nas quais a alta densidade
demogréfica resulte na utilizacdo da infraestrutura dos corredores
vidrios.

Paragrafo Unico: Deve-se conter o adensamento da ocupacgdo do solo nas
dreas referidas no caput.

Art. 41 - Devem-se identificar &reas em que haja predomindncia de
condig¢des favoraveis de infraestrutura e topografia, as quais seréo
consideradas passiveis de adensamento.

Art. 42 - Devem-se identificar areas que, além de possuirem condicgdes
favoraveis de topografia, acessibilidade e infraestrutura, possam ser
configuradas como centros de polarizacdo municipal.

Paragrafo Unico: Deve-se permitir maior adensamento demografico e
maior verticalizacdo nas areas referidas no caput.

Art. 43 - Devem-se identificar &reas nas quais, por razdes sociais,
haja interesse pUblico em ordenar a ocupacdo: por meio de urbanizacéo
e regularizacdo fundidria, ou em implantar programas habitacionais de
interesse social.

Paragrafo Unico: Nas 4&reas a que se refere o caput, devem ser
estabelecidos critérios especiais para o parcelamento, a ocupacdo e o
uso do solo.

Art. 44 - Devem-se identificar &reas que, por sua dimensdo e
localizacdo estratégica, possam ser ocupadas por grandes equipamentos
de interesse municipal.

CAPITULO II
DOS USOS
Art. 45 - Sdo diretrizes da politica da instalagdo de usos:
I-Assegurar a multiplicidade e a complementaridade destes;

II-Estabelecer condigdes para a localizacdo de atividades,
considerando, no minimo:

a) O seu porte;

b) A sua abrangéncia de atendimento;

c) A disponibilidade de infraestrutura;
d) A predomindncia de uso da area;
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e) O processo tecnolégico utilizado;
f) O impacto sobre o sistema viario e de transporte;
g) O impacto sobre o meio ambiente;
h) A potencialidade da concentragdo de atividades similares na
area;
i) O seu potencial indutor de desenvolvimento e o seu carater
estruturante do Municipio.
TiTULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA

capriTuLO I
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 46 - O Poder Publico Municipal poderd utilizar o instrumento de
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsdéria como forma de
induzir a ocupacdo de imbéveis urbanos, providos de infraestrutura e
equipamentos, que n&o estdo edificados, que estdo sendo subutilizados
ou ndo utilizados.

Paridgrafo Unico: Estardo isentos da aplicacdo deste instrumento os
imbéveis localizados em areas de protecdo ambiental.

Art. 47 - A delimitacdo territorial das &reas onde o instrumento de
Parcelamento, edificacdo ou utilizac&o compulsdérios serd estabelecida
na Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 48 - Para a utilizacdo deste instrumento o Municipio identificara
os imdéveis que ndo estejam cumprindo a funcdo social da propriedade
urbana e deverd notificar os seus proprietdrios para que promovam no
prazo de um ano o parcelamento, edificacdo e utilizacdo adequadas.

Paragrafo Unico: Os critérios de aplicacdo deste instrumento e os
procedimentos para sua efetivacdo serdo estabelecidos em Lei
Especifica.

CAPITULO II
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 49 - Nos casos do ndo atendimento dos prazos para O cumprimento
da funcdo social da propriedade através do parcelamento, edificacéo
ou utilizagdo compulsdérios, o Municipio poderd aplicar IPTU
progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aligquota pelo prazo de
cinco anos consecutivos, podendo a aliquota méxima atingir a 15% do
valor do lancamento fiscal do imével, até que o proprietadrio cumpra a
obrigacdo de dar uso ao mesmo.
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Art. 50 - O valor da aliquota serd estabelecido em Lei Especifica, e
serd calculado através da Planta Genérica de Valores do Municipio em
consonédncia com os valores do mercado imobilidrio.

Art. 51 - No caos do descumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar
ou utilizar o imdével, no prazo de cinco anos, o Municipio mantera a
cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacéo,
ficando garantida a posterior aplicacéao do instrumento de
desapropriacdo do imével com pagamento em titulo da divida publica.

Art. 52 - A delimitacdo territorial das &reas onde o Imposto Predial
e Territorial Urbano Progressivo no Tempo serd estabelecida na Lei de
Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

CAPITULO III
DA DESAPROPRIACAO POR TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 53 - O Municipio poderad proceder a desapropriacdo do imdbével com
pagamento em titulos da divida puUblica, caso ndo tenha sido cumprida
a funcdo de parcelar, edificar e dar uso ao referido imdével apds o
prazo de cinco aos de cobranca do IPTU progressivo.

Art. 54 - Cabe ao Municipio, mediante prévia autorizacdo do Senado
Federal, emitir titulos da divida publica com prazo de resgate de até
dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados O
valor real da indenizacdo e os juros legais de seis por cento ao ano.

Art. 55 - Os imdéveis desapropriados serdo utilizados para construcdo
de habitacdes populares ou equipamentos urbanos, podendo ser alienados
a particulares, mediante prévia licitacéo.

Art. 56 - A delimitacdo territorial das &reas onde a Desapropriacédo
por Titulos da Divida Publica serd aplicada serad estabelecida na Lei
de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

CAPITULO IV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 57 - Através do Direito de Preempgdo o Poder PUblico Municipal
terd a preferéncia para aquisicdo de imével urbano, objeto de alienacéo
onerosa entre particulares.

Art. 58 - O objetivo do Direito de Preempcdo é facilitar a aquisicéo
de imbéveis por parte do Poder Publico para fins de:

I-Regularizacgdo Fundidria;
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II-Execucdo de Programas e Projetos Habitacionais;
III-Constituicdo de reserva fundiaria;

IV-Ordenamento e direcionamento da ocupacdo urbana;
V-Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI-Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII-Criacdo de unidades de Conservacdo ou Protecdo de outras &areas de
interesse ambiental;

VIII-Preservacdo de 4&rea de interesse histérico, cultural ou
paisagistico.

Art. 59 - A delimitacdo territorial das &reas onde o Direito de
Preempcédo serad estabelecida na Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e
Ocupacdo do Solo.

Art. 60 - Todas as condicgdes e critérios para aplicacdo deste
instrumento estardo estabelecidas em Lei Especifica.

CAPITULO V
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 61 - O proprietdrio urbano pUblico ou privado poderéd conceder a
outrem o direito de utilizacdo do seu terreno, por tempo determinado
ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartédrio
de registro de imdveis.

Art. 62 - O Poder Publico poderd aplicar o Direito de Superficie:

I-Em &reas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e
comunitéarios;

II-Em cardter transitdério para remocdo temporadria de moradores de
ntcleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras
de urbanizacéo.

Art. 63 - O Poder Publico poderd conceder onerosamente o Direito de
Superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo nas 4&reas publicas
integrantes do seu patriménio, ©para exploracdo por parte das
concessiondrias de servicos publicos.

Art. 64 - O proprietadrio de terreno poderd conceder ao Municipio, por
meio de sua Administracdo Direta e Indireta, o direito de superficie,
nos termos da legislacdo em vigor, objetivando a implementacdo de
diretrizes neste Plano Diretor.
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Art. 65 - O Direito de Superficie poderd ser exercido em todo o
territério municipal.

Art. 66 - Todas as condicdes e critérios para aplicacdo deste
instrumento estardo estabelecidos em Lei Especifica.

CAPITULO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 67 - A Outorga Onerosa do Direito de Construir é a permisséao
onerosa, que o Poder Publico confere ao empreendedor, para dgque este
construa além dos coeficientes urbanisticos permitido.

§1° - Lei Especifica de concessdo da outorga onerosa do direito de
construir estabelecerd as bases de cédlculo, a contrapartida, os caos
passiveis da isencdo ou reducdo de contrapartida e condigdes relativas
a aplicacdo deste instrumento, bem como determinard os limites maximos
de coeficiente de aproveitamento e nUmero de pavimentos, em relacdo a
infraestrutura implantada.

§2° - A aplicacdo da Outorga Onerosa em determinadas areas da cidade
poderd ser limitada. As vendas de 4&reas construtivas (solo criado)
serdo imediatamente suspensas mediante Decreto do Poder Executivo;

a)Em caso de se constatar impacto negativo nédo suportéavel pela
infraestrutura decorrente da aplicacdo do solo criado;

b)Quando se verifique o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 68 - Os recursos arrecadados com a venda do direito de construir
a mais, serdo destinados para obras definidas em Lei Especifica,
referente a regulamentacdo deste instrumento.

Art. 69 - A delimitacdo territorial das &4reas onde a Outorga Onerosa
do Direito de Construir serd estabelecida na Lei de Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupag¢dao do Solo.

Art. 70 - Todas as condigbes e critérios para aplicacdo deste
instrumento estardo estabelecidas em Lei Especifica.

CAPITULO VII
DA TRANSFERENVIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 71 - A Transferéncia do Potencial Construtivo ou do Direito de
Construir é um instrumento que permite aos proprietdrios de imdbveis
urbanos preservados, o direito de edificar em outro local a A&rea
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construida n&o utilizada em seu imbével, segundo autorizacdo do
Municipio, ou alienar mediante escritura publica o potencial
construtivo de determinado lote que tenha interesse para:

I-Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

II-Preservacdo histérica, artistica, arquitetdnica, arqueoldgica,
ambiental e paisagistica;

ITII-Regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de 4&reas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social;

Art. 72 - O proprietidrio de um imbével de valor cultural ou localizado
em A4area de protecdo ambiental, impedido de utilizar plenamente o
potencial construtivo devido as limitacdes de usos definidos na Lei
de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, poderad transferir
parcial ou totalmente o potencial construtivo desse imbvel.

Art. 73 - Ao proprietdrio que conceder ao municipio o seu imbével ou
parte dele para fins descritos acima serd concedido o beneficio de
transferéncia do potencial construtivo.

Art. 74 - Os critérios de aplicacdo deste instrumento e o©0s
procedimentos para sua efetivacdo serdo estabelecidos em Lei
Complementar Especifica, que também operacionalizard os certificados
para transferéncia do direito de construir, os prazos, 0S registros e
as obras de restauro e conservagdo do imbével que transfere.

Art. 75 - A delimitacd&o territorial das &reas onde a Transferéncia do
Potencial Construtivo serd estabelecida na Lei de Zoneamento,
Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 76 - Todas as condigbes e critérios para aplicacdo deste
instrumento estardo estabelecidas em Lei Especifica.

CAPITULO VIII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO E DA OPERACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 77 - Considera-se Consdércio Imobilidrio a forma de viabilizacéo
de planos de urbanizacdo ou edificacdo por meio da qual o proprietario
transfere ao Poder Publico Municipal seu imével e, apds a realizacgéo
das obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

Art. 78 - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao
proprietdrio serd correspondente ao valor do imdvel antes da execucgéo

das obras.

Art. 79 - O valor real desta indenizacdo devera:

Praca Jodo Gongalves, S/N CEP:65.795-000
Governador Luiz Rocha-MA



N

PREFEITURA DE GOVERNADOR

LUIZ ROCHA

COMPROMISSO E ACAO!

ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE GOVERNADOR LUIZ ROCHA
CNPJ N°. 01.578.554/0001-33

I-Refletir o valor da base de cédlculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano, descontado o montante incorporado em funcdo das obras
realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder Publico, na &area onde
o mesmo se localiza;

ITI-Excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatdrios.

Art. 80 - Os consdércios imobilidrios deverdo ser formalizados por
termo de responsabilidade e participacdo pactuados entre o
proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da execucgdo
das obras do empreendimento, bem como, das obras de uso publico.

Art. 81 - A delimitacdo territorial das &reas onde o Consdércio
Imobilidrio e da Operacdo de Interesse Social serd estabelecida na Lei
de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 82 - Todas as condigbes e critérios para aplicacdo deste
instrumento estardo estabelecidas em Lei Especifica.

CAPITULO IX
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 83 - A operacdo urbana consorciada é o conjunto de intervencdes
e medidas coordenadas pelo Municipio, com a participacdo dos
proprietéarios, moradores, usuadrios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias socias e a valorizacdo ambiental,
ampliando os espacos publicos, organizando o sistema de transporte
coletivo, implantando programas de melhoria de infraestrutura, sistema
vidrio e de habitacdes de interesse social, num determinado perimetro
continuo ou descontinuado.

Paragrafo Unico: Cada Operacdo Urbana Consorciada serd efetivada
através de Plano de Operacdo Urbana especifico, criado por lei, de
acordo com o previsto neste Plano Diretor e me conformidade com as
disposic¢des previstas no Estatuto da Cidade.

Art. 84 - As Operac¢des Urbanas Consorciadas tem, como finalidades:

I-ITmplantacdo de espagos e equipamentos publicos estratégicos para o
desenvolvimento urbano;

II-Otimizacdo de &reas envolvidas em intervencdes urbanisticas de
porte e reciclagem de &reas consideradas subutilizadas;

ITII-Implantacdo de programas de habitacdo de interesse social;

IV-Ampliacdo e melhoria do sistema de transporte publico coletivo;
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V-Protecdo e recuperacdo de patrimbdbnio ambiental e cultural;
VI-Melhoria e ampliacdo da infraestrutura e da rede viéaria;
VII-Reurbanizacdo e tratamento urbanistico de areas;

VITII-Dinamizacdo de areas visando a geragdo de empregos.

Art. 85 - As Operacdes Urbanas Consorciadas se fazem necessarias para
viabilizar intervengdes urbanisticas de grande porte, que exijam a
cooperacdo entre o Poder Publico, os interesses privados e da populacgédo
envolvida, e que possam implicar entre outras medidas;

I-A modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacgédo do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias,
considerado o 1impacto ambiental delas decorrente ou o 1impacto de

vizinhanca;

II-A regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacdes executadas
em desacordo com a legislacdo vigente;

III-A ampliacdo dos espacos publicos e implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

IV-A oferta de habitacdo de interesse social.

Art. 86 - A Lei Especifica, que regerd o Plano de Operacdo Urbana
Consorciada, deverd conter no minimo:

I-Delimitacdo da area de abrangéncia;
II-Finalidades da operacdo;
III-Programa basico de ocupagdo e intervenc¢des previstas;

IV-Programa de atendimento econdémico e social para a populacédo
diretamente afetada pela operacdo;

V-Estudo prévio de impacto de vizinhanca;
VI-Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes
e 1investidores privados em fungdo da utilizacdo dos beneficios

previstos;

VII-Forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhada com
representacdo da sociedade civil;

VIII-Garantia de preservacdo dos iméveis e espacos urbanos de especial
valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou por lei;

Praca Jodo Gongalves, S/N CEP:65.795-000
Governador Luiz Rocha-MA



N

PREFEITURA DE GOVERNADOR

LUIZ ROCHA
COMPROMISSO E ACAO!

ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE GOVERNADOR LUIZ ROCHA
CNPJ N°. 01.578.554/0001-33

IX-Conta ou fundo especifico que deverd receber os recurso de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios wurbanisticos
concedidos.

Paragrafo Unico: Os recursos obtidos pelo Poder Publico serao
aplicados exclusivamente no programa de intervencdes, definido na lei
de criacdo da cada Plano de Operacdo Urbana Consorciada.

Art. 87 - As 4&reas onde as Operacdes Urbanas Consorciadas serédo
estabelecidas na Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e Ocupacdo do
Solo.

CAPITULO X
ZONAS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 88 - Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) s&o areas ocupadas
por habitacdes e loteamentos irregulares de baixa renda ou areas onde
haja concentracdo de imdéveis desocupados ou deteriorados, e vazios
urbanos dotados de infraestrutura com potencial de implantacdo de
lotes urbanizados e/ou novas moradias populares.

Art. 89 - Sdo objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

a) Estabelecer condicdes especiais para a regularizacdo fundiaria
de assentamentos subnormais e ampliar a oferta de moradia;

b) Estimular a permanéncia da populagdo de baixa renda nas &reas
regularizadas e/ou beneficiadas com investimentos publicos.

cAPITULO XI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 90 - O Estudo de Impacto de Vizinhang¢a - EIV é um instrumento a
ser exigido para a concessdo de licencas e autorizacdes de construcéo,
ampliagdo ou funcionamento de empreendimentos e atividades que possam
causar impacto afetando a qualidade de vida da populacdo residente na
drea ou nas proximidades.

Art. 91 - Deverd alertar e precaver gquanto & repercussdo do
empreendimento no que se refere as questdes ligadas a visibilidade,
acesso, uso e estrutura do meio ambiente natural ou construido evitando
o desequilibrio no crescimento urbano e garantindo condic¢des minimas
de ocupacdo dos espacos habitéaveis.

Art. 92 - Os empreendimentos e atividades, privados ou publicos que
dependerdo de elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV para
obter as licencas ou autorizacgdes de construcdo, ampliacdo ou
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funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal, serdo definidos em
legislacédo especifica.

Art. 93 - O EIV serd elaborado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populacdo residente na &rea e suas proximidades.
Os critérios de andlise para elaboracdo do EIV estardo estabelecidos
em Lei Especifica.

TiTULO V
DAS AREAS DE DIRETRIZES ESPECIAIS

Art. 94 - Devem-se fixar diretrizes especiais para as areas que, por
suas caracteristicas especificas, demandem politicas de intervencédo e
pardmetros urbanisticos e fiscais diferenciados a serem estabelecidos
em lei, os quais devem ser sobrepostos aos do zoneamento e sobre eles
preponderantes, tais como:

I-Protecdo do patrimbébnio cultural e da paisagem urbana;

II-Protecdo de bacias hidrogréaficas;
III-Incentivo ou restricdo a usos;

IV-Revitalizacdo de areas degradadas ou estagnadas;

V-Incremento ao desenvolvimento econdmico;

VI-Implantacdo de projetos viarios.

§1° - Os parédmetros urbanisticos relativos a coeficientes de
aproveitamento do solo e taxa de permeabilizacdo propostos para as
dreas de diretrizes especiais devem ser iguais ou mais restritos que
os do zoneamento no qual elas venham a se situar.

§2° - No caso do inciso I, a lei que detalhar a politica de intervencéo

e 0s paradmetros urbanisticos e fiscais diferenciados deve ser
instruida com parecer do 6érgdo competente do municipio para o assunto.

TITULO VI
DA GESTAO URBANA

CAPITULO I
DA PARTICIPACAO POPULAR
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Art. 95 - O processo de gestdo urbana é desenvolvido pelo Executivo e
pela Cadmara Municipal, com a colaboracdo dos municipes.

Paragrafo Unico: A manifestacdo e a participacdo popular sdo de ambito
municipal nas gquestdes de interesse geral e de &mbito regional e local
nas questdes de interesse localizado.

Art. 96 - Para a implementacdo de programas urbanisticos de politicas
setoriais devem ser criados mecanismos que permitam a participacdo dos
agentes envolvidos em todas as fases do processo, desde a elaboracéo
até a implantacdo e a gestdo dos projetos a serem aprovados.

Art. 97 - Podem ser criadas, no ambito de cada regid&o administrativa,
instdncias de discussédo da politica urbana, com composicdo e regimento
adequados a realidade regional e com as seguintes atribuicdes:

I-Suscitar, regionalmente, discussdes de interesse localizado,
relativas a legislacdo urbanistica, encaminhando ao COMPUR as
propostas delas advindas;

II-Colaborar na monitorizacdo da implementacdo das normas contidas
nesta Leil e na de Zoneamento, Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo.

Art. 98 - Deve-se estimular a criacdo de féruns locais, em que as
comunidades possam discutir questdes relevantes para as condicgdes de
vida.
cAarPiTULO II
DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA E RURAL

Art. 99 - Fica criado o Conselho Municipal de Politica Urbana e Rural
- COMPUR, com as seguintes atribuicgodes:

I-Realizar, quadrienalmente, a Conferéncia Municipal de Politica
Urbana e Rural;

II-Monitorar a implementagdo das normas contidas nesta Lei e na de
Zoneamento, Parcelamento, Ocupacado e Uso do Solo, sugerindo
modificacdes em seus dispositivos;

III-Sugerir alteracgdes no zoneamento e, quando solicitado opinar sobre
propostas apresentadas;

IV-Sugerir a atualizacdo da listagem de usos;
V-Opinar sobre a compatibilidade das propostas de obras contidas nos
planos plurianuais e nos orcamentos anuais com as diretrizes desta

Lei;

VI-Opinar sobre os casos omissos desta Lei e da de Zoneamento,
Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo, indicando solugdes para eles;
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VII-Deliberar, em nivel de recurso, nos processos administrativos de
casos decorrentes desta Lei ou da de Zoneamento, Parcelamento,
Ocupacédo e Uso do Solo;

VIII-Analisar as propostas apresentadas;
IX-Elaborar seu regimento interno.

Paragrafo Unico: O COMPUR deve reunir-se, no minimo, uma vez a cada
dois meses.

Art. 100 - O COMPUR é composto por 12 (doze) membros efetivos, além
dos seus respectivos suplentes, com mandato de 2 (dois) anos, da
seguinte forma:

I-Quatro representantes do Executivo;
II-Dois representantes do setor técnico;
IIT-Dois representantes do setor técnico;
IV-Dois representantes do setor popular;
V-Dois representantes do setor empresarial.

§1° - Constituem o setor técnico as entidades: de ensino, de
profissionais liberais e as organizacdes ndo governamentais.

§2° - Constituem o setor popular as organizagdes de moradores, as
entidades religiosas e as entidades de movimentos reivindicativos
setoriais especificos vinculados a questdo urbana.

§3° - Constituem o setor empresarial as entidades patronais da
indistria e do comércio ligadas ao setor imobiliario.

§4° - Os membros titulares e suplentes sdo indicados pelos respectivos
setores, nos termos definidos no regimento interno do COMPUR, nomeados
pelo Prefeito, e homologados pela Cadmara Municipal.

§5°- Os membros do Conselho Municipal de Politica Urbana e Rural devem
exercer seus mandatos de forma gratuita, vedada a percepgdo de qualquer
vantagem de natureza pecuniaria.

§6° - O suporte técnico e administrativo necessario ao funcionamento
do COMPUR deve ser prestado diretamente pela Secretaria Municipal de
Administracédo.

§7° - S&o publicas as reunides do COMPUR, facultado aos municipios
solicitar, por escrito e com justificativa, que se inclua assunto de
seu interesse na pauta da primeira reunido subsequente.
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Art. 101 - A Conferéncia Municipal de Politica Urbana e Rural tem os
seguintes objetivos:

I-Avaliar a conducgédo e os impactos da implementacdo das normas contidas
nesta Lei e na de Zoneamento, Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo;

II-Sugerir alteragcdo, a ser aprovada por lei, das diretrizes
estabelecidas nesta Lei e na de Zoneamento, Parcelamento, Ocupacédo e
Uso do Solo;

III-Sugerir alteracdo no cronograma de investimentos prioritdrios em
obras, contidos no Plano Estratégico.

§1° - A Confederacdo Municipal de Politica Urbana e Rural deve ser
amplamente convocada e dela poderdo participar, debatendo e votando,
representantes do Executivo, de 6rgdos técnicos, da Camara Municipal
e de entidades culturais, comunitdrias, religiosas, empresariais e
sociais.

§2° - A Conferéncia Municipal de Politica Urbana e Rural é realizada
no primeiro ano de gestdo do Executivo.

CAPITULO III
DAS DIRETRIZES PARA MONITORIZACAO DO PLANO DIRETOR

Art. 102 - S&o diretrizes para monitorizacdo do Plano Diretor:
I-Estimular a elaboracdo de planos urbanos e rurais, com a participacéo
da populacdo envolvida, visando ao cumprimento das diretrizes
previstas nesta Lei ;

II-Estabelecer, por decreto, critérios para a criacdo de um indice

regionalizado destinado a avaliar a qualidade de vida dos municipes.

TITULO VII
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 103 - O COMPUR deve ser instalado no prazo de 50 (cinquenta)
dias, contados da publicacdo desta Lei.

§1° - Instalado, tem o COMPUR o prazo de 30 (trinta) dias para elaborar
seu regimento interno.

§2° - O regimento interno do COMPUR deve ser aprovado por decreto, no
prazo de 20 (vinte) dias, contados de sua elaboracéo.
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TITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 104 - A Lei de Zoneamento, Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo
deve regulamentar as disposigdes referentes ao Zoneamento, as areas
de diretrizes especiais e aos usos, devendo ser implementada até 120
(cento e vinte) dias, contados da publicacdo desta Lei.

Art. 105 - Esta Lei entra em vigor imediatamente apds a sua publicacéo,
revogando as disposig¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL EM 10 DE ABRIL DE 2023.

Assinado de forma
JOSE ORLANILDO i ioor jose
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